附件1

云溪区城镇基准地价更新成果一览表

一、基准地价内涵
表1 云溪区城区基准地价内涵表

	级别
	土地

权利
	商服用地
	住宅用地
	工矿仓

储用地
	公共管理与公共服务用地Ⅰ
	公共管理与公共服务用地Ⅱ
	开发程度
	估价期日

	
	
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用

年期
	容积率
	使用

年期
	容积率
	
	

	一级
	出让土地使用权
	40
	2
	70
	2
	50
	1.3
	50
	1.6
	50
	1.0 
	五通一平
	2021.12.31

	二级
	
	40
	1.8
	70
	1.8
	50
	1.3
	50
	1.5
	50
	1.0 
	
	

	三级
	
	40
	1.6
	70
	1.6
	50
	1.2
	50
	1.4
	50
	1.0 
	
	

	四级
	
	40
	1.5
	70
	1.5
	/
	/
	50
	1.3
	50
	1.0 
	
	

	注：1、公共管理与公共服务用地I指：机关团体用地、新闻出版用地、教育用地、科研用地、体育用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化设施用地。

2、公共管理与公共服务用地II指：公共设施用地、公园与绿地。

3、五通一平指：通电、通水、通路、通讯、通排水以及平整地面。


表2 云溪区乡镇基准地价内涵

	级别
	土地权利
	商服用地
	住宅用地
	工矿仓储

用地
	公共管理与公共服务用地Ⅰ
	公共管理与

公共服务用地Ⅱ
	开发

程度
	估价期日

	
	
	使用

年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用

年期
	容积率
	
	

	一级
	出让土地使用权
	40
	1.6
	70
	1.6
	50
	1.3
	50
	1.3
	50
	1.0
	五通

一平
	2021.12.31

	二级
	
	40
	1.5
	70
	1.5
	50
	1.2
	50
	1.2
	50
	1.0
	
	

	三级
	
	40
	1.5
	70
	1.5
	50
	1.2
	50
	1.2
	50
	1.0
	
	

	注：1、公共管理与公共服务用地I指：机关团体用地、新闻出版用地、教育用地、科研用地、体育用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化设施用地。

2、公共管理与公共服务用地II指：公共设施用地、公园与绿地。

3、五通一平指：通电、通水、通路、通讯、通排水以及平整地面。


表3 湖南城陵矶新港区基准地价内涵

	级别
	土地权利
	商服用地
	住宅用地
	工矿仓储用地
	公共管理与公共服务用地Ⅰ
	公共管理与公共服务用地Ⅱ
	开发

程度
	估价期日

	
	
	使用

年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	
	

	一级
	出让土地使用权
	40
	1.8
	70
	1.8
	50
	1.3
	50
	1.8
	50
	1.0
	五通

一平
	2021.12.31

	二级
	
	40
	1.6
	70
	1.6
	50
	1.2
	50
	1.6
	50
	1.0
	
	

	三级
	
	40
	1.4
	70
	1.4
	50
	1.2
	50
	1.4
	50
	1.0
	
	

	注：1、公共管理与公共服务用地I指：机关团体用地、新闻出版用地、教育用地、科研用地、体育用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化设施用地。

2、公共管理与公共服务用地II指：公共设施用地、公园与绿地。

3、五通一平指：通电、通水、通路、通讯、通排水以及平整地面。


二、级别范围

表4  云溪区城区商服用地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	文苑路-新塘路-云溪中街-云龙路-哨所路-官山路-刘冲路-安居园旁规划路-云龙路-安居大道-岳化大道-铁路-白虎塘路

	二级
	洗马路-欣港东路-闽冲路-云龙路(规划段)-炼化路-铁路-岳化大道以北300米-铁路-胜利路

	三级
	107国道-云溪大道-许广高速-107国道-规划边界-欣港东路-岳化一中-岳化大道-炼化路(规划段)-规划边界-马云路

	四级
	更新范围内除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级以外的区域


表5  云溪区城区住宅用地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	洗马路-滨河北路-云龙路-哨所路-开泰路-洗马路-欣港东路-安居园旁规划路-镇龙路-闽冲路-岳化大道-云溪北路-白虎堂路-徐家路

	二级
	107国道-欣港东路-规划边界-闽冲路-云龙路(规划段)-金盆路-炼化路-铁路-胜利路-云中北路-马云路

	三级
	云溪大道-许广高速-107国道-规划边界-欣港东路-岳化一中-岳化大道-炼化路(规划段)规划段-规划边界-马云路-107国道（除Ⅰ、Ⅱ级以为的区域）

	四级
	更新范围内除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级以外的区域


表6  云溪区城区工矿仓储用地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	洗马路-开泰路-安居园旁规划路-镇龙路-闽冲路-岳化大道-铁路-胜利路

	二级
	许广高速-欣港东路-洗马路-刘冲路-闽冲路-开泰路-炼化路-铁路-云溪北路-规划边界

	三级
	更新范围内除Ⅰ、Ⅱ级以外的区域


表7  云溪区城区公共管理与公共服务用地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	洗马路-滨河北路-云龙路-铁路-洗马路-开泰路-安居园旁规划路-镇龙路-闽冲路-岳化大道-铁路-白虎堂路-徐家路

	二级
	107国道-滨河北路-云松路-洗马路-铁路-欣港东路-闽冲路-云龙路(规划段)-炼化路-铁路-胜利路

	三级
	云溪大道-许广高速-107国道-规划边界-岳化一中-岳化大道-炼化路(规划段)-规划边界-马云路-107国道

	四级
	更新范围内除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级以外的区域


表8  湖南城陵矶新港区商服、住宅、公服一类用地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	长江以东，海关路以南，京广铁路以西，杭瑞高速以北

	二级
	片区一：东至芭蕉湖，南抵海关路，西至长江，北抵擂鼓台路

片区二：东至荆岳铁路、岳临高速，南抵荆岳铁路，西至107国道与荆岳铁路交界处，北至京广铁路、芭蕉湖

片区三：东起许广高速，南至云港大道，西抵长江大道，北至环湖路  

	三级
	规划范围内除Ⅰ、Ⅱ级以外区域


表9  湖南城陵矶新港区工矿仓储、公服二类用地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	东起随岳高速；南至岳纸路、云港大道；西抵长江；北至随岳高速

	二级
	片区一：东至芭蕉湖；南抵荆岳铁路；西至长江；北抵岳纸路 

片区二：东起随岳高速；南至芭蕉湖，西至长江大道以东500米；北抵云港大道

	三级
	规划范围内除Ⅰ、Ⅱ级以外区域


表10  云溪区乡镇级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	陆城镇、长岭街道：片区一：东起四化北路以东50米(长炼游泳馆)，南至长岭小太阳幼儿园，西抵X104,北至北环路；

片区二：文桥大道两侧50米(北抵新屋路，南至北环路，西至杨家路)；

片区三：东起泰白路，南抵长炼大道，西至小桥路，北抵公山路。

路口镇：路口片区：东至陆逊街以东50米；南抵西湖路(陆城加油站)；西至陆城镇老街；北抵三岔路口； 

道仁矶片区：S201两侧50米(南至随岳高速，北抵道云路)；S301两侧50米(西至道仁矶长江汽渡，东至原道仁矶政府)。

	二级
	陆城镇、长岭街道：片区一：东起经五路，南至铁路、金桥路以南50米，西抵南山路、路口小学，北至渠南路、渠北路；

片区二：东起规划边界、长岭路，南至长岭片区规划边界(X104与道路北路交叉口)，西至规划边界，北至立新路。（范围内除一级范围外区域）           

路口镇：除一级范围以外定级范围以内的区域。

	三级
	陆城镇、长岭街道：规划范围内除一、二级范围外区域。


三、基准地价

表11 云溪区城区级别基准地价

单位：元/平方米 

	用地类型
	一级
	二级
	三级
	四级

	商服用地
	2370
	1350
	960
	740

	住宅用地
	1220
	920
	790
	670

	工矿仓储用地
	705
	595
	490
	/

	公共管理与

公共服务用地
	公共管理与

公共服用地Ⅰ
	920
	725
	580
	480

	
	公共管理与

公共服用地Ⅱ
	710
	600
	500
	410


表12 湖南城陵矶新港区级别基准地价

单位：元/平方米 

	用地类型
	一级
	二级
	三级

	商服用地
	1840
	1280
	1000

	住宅用地
	1730
	1200
	850

	工矿仓储用地
	535
	475
	435

	公共管理与
公共服务用地
	公共管理与
公共服用地Ⅰ
	1285
	940
	700

	
	公共管理与
公共服用地Ⅱ
	615
	540
	485


表13 云溪区乡镇级别基准地价

单位：元/平方米 

	乡镇名称
	用地类型
	一级
	二级
	三级

	陆口镇、长岭街道
	商服用地
	1620
	750
	505

	
	住宅用地
	825
	610
	455

	
	工矿仓储用地
	460
	400
	350

	
	公共管理与
公共服务用地Ⅰ
	635
	530
	435

	
	公共管理与
公共服务用地Ⅱ
	470
	410
	355

	陆城镇
	商服用地
	740
	495
	/

	
	住宅用地
	620
	445
	/

	
	工矿仓储用地
	440
	380
	/

	
	公共管理与
公共服务用地Ⅰ
	490
	400
	/

	
	公共管理与
公共服务用地Ⅱ
	450
	390
	/


表14 云溪区城区商服用地路线价

单位：米、元/平方米
	编号
	道路名称
	路线起点
	道路终点
	所属级别
	道路类型
	标准深度
	路线价

	1
	岳化大道①
	云溪大道
	铁路
	一级
	主干道
	25
	4257

	2
	安居大道
	岳化大道
	云龙路
	一级
	主干道
	25
	4153

	3
	岳化大道②
	铁路
	安居大道
	一级
	主干道
	25
	3980

	4
	云溪街①
	白虎堂路
	云龙路
	一级
	主干道
	25
	3945

	5
	云龙路①
	安居大道
	大汉路
	一级
	主干道
	25
	3807

	6
	文苑路①
	白虎堂路
	云溪中学
	一级
	次干道
	20
	3635

	7
	新塘路
	文苑路
	云溪街
	一级
	次干道
	20
	3635

	8
	云龙路②
	大汉路
	云溪街
	一级
	主干道
	25
	3288

	9
	大汉路
	云龙路
	开泰路
	一级
	主干道
	25
	2872

	10
	岳化大道③
	安居大道
	高粱坡路
	二级
	主干道
	25
	2753

	11
	开泰路①
	大汉路
	规划路
	二级
	次干道
	20
	2723

	12
	云溪大道
	G107
	云中北路
	二级
	主干道
	25
	2620

	13
	岳化大道④
	高粱坡路
	炼化路
	二级
	主干道
	25
	2582

	14
	云中北路
	胜利路
	云溪大道
	二级
	主干道
	25
	2296

	15
	云溪街②
	胜利路
	白虎堂路
	二级
	主干道
	25
	2042

	16
	洗马路①
	胜利路
	云溪大道
	二级
	主干道
	25
	1914

	17
	洗马路②
	云溪大道
	滨河北路
	二级
	主干道
	25
	1895

	18
	文苑路②
	环西路
	云溪中学
	二级
	次干道
	20
	1859

	19
	洗马路③
	滨河南路
	开泰路
	二级
	主干道
	25
	1803

	20
	开泰路②
	洗马路
	云龙路
	二级
	次干道
	20
	1786

	21
	胜利路
	云溪街
	洗马路
	二级
	次干道
	20
	1717

	22
	炼化路
	岳化大道
	规划路
	二级
	主干道
	25
	1531

	23
	欣港东路
	洗马路
	炼化路
	二级
	主干道
	25
	1626

	24
	洗马路④
	云溪大道
	马云路
	三级
	主干道
	25
	1441
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